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DECRETO No. 080
FECHA: Abril 17 de 2012

POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
POLIGONO ZRE-4 y ZRE-6 SANTA ANA .
- !
EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SABANETA en uso de sus facultades
constitucionales y legales, en especial de las conferidas en la Ley 388 de 1997. en los

Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, en el Decreto Ley No 0019 DE 2012,
en el Acuerde Municipal 22 de 2009, y

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1,997 define los planes parciales coma los instrumentos madiante los

|cualas se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento
Temtorial, para areas de planificacidn determinadas del suelo urbano y para las areas
|incluidas en el suelo de expansién urbana, de acuerdo con las normas urbanisticas
igenerales de los mismos.

| Que mediante el Acuerdo Municipal 22 del 2009 fue aprobada la revision v ajuste dal
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, fijandose para los terrenos que conforman el
area de planificacien del presente plan parcial, &l aprovechamiente maximo a construir,
sus particulandades de uso y la cuantificacion de las cbligaciones urbanisticas que los
desarrollioz que se lleven a cabo en el marco de la ejecucidn del plan parcial, deben
acoger y realizar, de acuerdo con la normatividad alli establecida.

Que el sefior ERNESTO GARCES SOTQ. en nombre de la firma INVERSIONES
BALSORA 3.A., con NIT, B90930847-0, solicitc mediante oficio con radicado 024357 de
2010, obtener las determinantes para la formulacion de un Plan Parcial en zona da |
expansion urbana, en concordancia con los Decretos MNacionales 2181 de 2008 y 4300
de 2007, para los predios identificados con matricula inmobiliaria nro. 001-0163844 . 001-
0335805, 001- 0265042, 001-0473668, 001-0335894, v los cuales estan ubicados en la
zona de expansion urbana y en la zona suburbana del Municipio de Sabaneta, inscritos |
en el poligono Zona Residencial de Expansion 4 ZRE-4, en el poligone Zona |
Residencial Actual 8 ZRE-B, en la Zona Suburbana y en la Zona para Parcelaciones |
Campestres. segun lo define el Acuerdo 22 de 2009 -Plan Basico de Ordenamiento
Territorial- y para lo cual presento la documentacién segun requisitos de Ley; solicitud
que fue resuelta mediante la expedicion de la Resolucion Mo 353 del 16 de noviembre
de 2010 “por la cual 3& definen las determinantes para la formulacidn de un plan parcial
en zona de expansidn urbana”, en la cual se definid el modelo de ocupacion que debe
cumplir diche plan parcial.

Que la sefiora ANGELA MARIA WALENCIA RESTREFPO, en nombre de la firma
INGEANT S.A.. con NIT. B11001158-8, solicitd mediante oficio con radicade 023636 de
2010, obtener laz determinantes para la formulacién de un Plan Parcial en zona de
expansion urbana, en concordancia con los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300
de 2007. para los predios identificados con matricula inmobiliaria Nros, 001-02404005,
001-0884612. 001-0884610, 001-0928173, 001-0828172, 001-0928171, 001-0928170,
001-0928189, 001-0826168, 001-0928167, 001-0828166, 001-0928165, 001-0028164,
001-0928183, 001-0928162, 001-0928161, 001-0828160, 001-0628150, 001-0028158,
| 001-0928157, 001-0928156, 001-082B155 y los cuales estdn ubicados en la zona
urbana y en la zona de expansion urbana del Municipio de Sabaneta, inscritos =n el
poligono Zona Residencial Actual 1 ZRA-1 y en Zona Residencial de Expansion & ZRE-
6, segun lo define el Acuerde 22 de 2008 -Plan Basico de Ordenamiento Territorial- ¥
|para lo cual presentd la decumentacion segun requisitos de Ley: solicitud que fue
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| resuelta mediante la expedicién de la Resolucién No 352 del 16 de noviembre de 2010
“por la cual se definen las determinantes para la formulacion de un plan parcial en zona

de expansidn urbang”, en la cual se definié el modele de ocupacidn que debe cumplir
idic:hn plan parcial

Que mediante la Resclucién No 373 de octubre 10 de 2011 v en razén a la viabilidad
|técnica y normativa previamente establecida, la Administracién Municipal realizé Ia
|compilacion de las Resoluciones Mo 352 y 353 de 2010 para unir ambas &reas de
clanificacian

Cue el sefor ERNESTO GARCES SOTO, en nombre de la firma INVERSIONES

BALSORA S.A., con NIT. BB0B30847-0, elabord la propuesta de plan parcial, remitida
por medio del oficic con radicado 2011025194 de noviembre 11 de 2011,

Que €l plan parcial de Desarrollo, objeto de la presente reglamentacien cumple con los
parametros de desarrollo frente al modelo de ciudad, establecides en el Acuerdo
| Municipal 22 de 2009 (Plan Basico de Ordenamiento Territonial).
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Que de acuerdo con la importancia de esta operacion urbanistica la administracion
municipal en cabeza del alcalde, ha decidido abordar su disefo y gestian a partir de un

plan parcial como la herramienta mas apropiada para planficar de la manera adecuada
gl desarrollo de esta estratégica intervencidn.

Que de acuerdo con decisiones de la Corte Constitucional las normas urbanisticas son
de orden publico y en tal sentido deben ser de aplicacion inmediata, por o tanto, hoy
tens plena validez la ejecucidn de proyectos urbanos, mediante el sistema de
integracicn de predios o reajuste de terrenos en el marco de la formulacion y adopcién
de planes parciales.

Que de acuerdo a los procedimientos establecidos por la ley 388 de 1997, los Decretos
Macionales No. 2181 de junio 29 de 2008, Mo. 4300 de noviembre 07 de 2007 v el
Decreto Ley No 0019 DE 2012, el presente plan parcial ha surtido los tramites y fases:

1. Etapa de Consulla Previa, Radicacion v Estudio interna

2. Concepto de Viabilidad de la Secretaria de Planeacion y Desarrolle Territorial,
segun Resolucidn 474 de 2011 que consagra la viabilidad del provecto.

3. Acta de validacion de la conceracién No 130AS-1203-12 del 30 de marzo de
2012 emitida por CORANTIOQUIA (Territorial Aburra Sur), en el cual =& realizan
recomendaciones gque seran acatadas mediante este Decrete para ser
realizadas. |

4. Divulgacion e informacion. .
De conformidad con el Decreto 2181 de 2006, la Administracién Municipal per|
medio de los oficios con radicados No 201122676, 201122677, 201122678,
201122679, 201122680, 201122875, 201122681, 201122882, 201122683,
201122684, 201122685, 2011226868, 201122887, 2011226888 201122689,
201122680, 201122691, 201122892, 201122683, 201122694 201122695,
2011226896, 201122697, 201122608, 201122699 201122700, 201122701 y
201122702 del 18 de noviembre de 2011, de los oficios con radicados Mo
201122898, 201122899, 201122897, 201122900, 201122901, 201122902,
201122803, 201122904, 201122805, 201122908, 201122807 201 122308,
201122009, 201122910, 201122011, 201122912, 201122013, 201122814,
201122915, 201122818, 201122917, 201122918, 201122920, 201122921 W
201122922 del 22 de noviembre de 2011, divulgd e informo a los propietarios
involucrados en el Area de Planificacion del plan parcial, asi como a los vecings
colindantes de la misma y a la Junta de Accion Comunal de Las Lomitas, la
propuesta de plan parcial para que éstos presentaran sus chservacionos en

L razon a lo establecido en el Articulo 8° del citado decreto y a lo reglado por los |
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Articulos 14% y 15° del Codigo Contencicso Administralivo, comunicaciones de
las cuales se anexan comprobantes en el archivo correspondiente ubicado en |a :
Secretaria de Planeacién '

Asi mismo la Administracian Municipal recibi¢ comunicacién enviada por medio
del oficio con Radicado No 2011028703, por parte del sefor GILBERTO DE
JESUS OROZCO DUQUE, actuado como apoderado del propietario del predio
dentficade c¢on Matricula Inmebiliaria Mo 001-0228984 ubicada en la
CARRERA 30 N 85 SUR - 181 INT 110 y que conforma uno de loz vecinos
colindantes del area de planificacion del plan parcial, en la cual se salicitd |
infermacion del misma, comunicade gue fue respondido mediante oficio enviado |
por medio del radicado Mo 2011024749 Asi mismo se recibid por parte de la
sefiora ANGELA PATRICIA YEPES PEREZ, actuando como tercera interesada,
oficio con Radicado MNo 2011026391, en el cusal presentd una serie de
inguietudes las cuales fueron debidamente respondidas mediante oficic con
Radicado No 2011025081 de diciembre 16 de 2011, comunicaciones de las
cuales se anexan comprobantes en el archivo correspondiente ubicade en |a
Secretaria de Planeacion

5. Ajuste al Proyecto

Con base a reuniones sostenidas entre los interesados ¥ log funcionarios de la
Secrelaria de Planeacién y Desarrolle Territorial. asi como del proceso de
concertacion de los asuntos ambientales con la autoridad ambiental
Ceranticquia, se realizo el proceso de ajuste al plan parcial. De este proceso se
generd la siguiente informacion y documentacion:

A Documento Técnico de Soporte (con sus anexos),

B.  Planimetria:

Diagnostico:

0-01 Delimitacion Area de Planificacién
D-02 Clasificacion del Suelo (PBOT)
D-03 Zonificacién Urbana (PBOT)

D-04 Suelos de Proteccion (PBOT)
D-05 Aptitud de uso del suelo (PEQT)
D-06 Zonificacién Ambiental POMCA (PBOT)
D-07  Zonificacien de Usos del Suelo (PBOT)
D-08 Sistema Vial (PBOT)

D-02 Densidades Urbanas (PBOT)
D-10 Geologia

L-11 Pendisnte

D-12 Geocmorfologia

D-13 Procesos Erosivos

D-14 Perfiles y perforaciones

D-15 Amenazas

C-18 Rissgos

D-17 Coberturas

D-18  Inventario Forestal

U-19 Cuencas

D-20 Retiros metodologia POMCA

Formulacién

F-01 Retiros de quebradas

F-02 Aptitud de Uso del Suelo

F-03 Zonificacién Ambiental

F-04 Planta de Aguas lluvias, Redes
F-03 Planta de Aguas Residuales, Redes
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F-06 Redes de Acueducto 1
F-07 Delimitacién Unidades de Gestian
F-08 Plantearmiento Urbanistico

& CQue en vista de que se cumplieron los tramites ¥ pasos establecidos en los
Decretos Macionales No. 2181 de 2006 y No. 4300 de 2007, asi como en el |
Decreto Ley No 0019 DE 2012, se procede a la adopcidn del Plan Parcial de
Desarrclio Urbanc ZRE-4 v ZRE-6 — SANTA ANA,

For lo antenor, la Alcaldesa Municipal

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.  PRINCIPIOS, OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN
PARCIAL.

Son objetivos del presente plan parcial:

PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo establecido por el Plan de
| Ordenamiento Territorial de Sabaneta, Acusrdo 22 de 2,009, con relacion al modelo de
desarrollo para el municipio, se consideran como criterios para la sjecucién del plan
parcial, los siguientes;

* Incorparacidn al desamollo ubano de las dreas de Bxpansion urbana mediante
planes parciales, con el fin de ampliar |a oferta de suelo urbanc para permitir nuevos
desarrollos que impulsen las actividades, el emplec y &l consumo

*  Consolidacion del esquema de concentracion de los procesos urbanisticos en las
areas aptas para ello, que permite |a consecucién de areas libres en |a mayor parte
de la zona,

* Equilibric ambiental mediante el adecuado manejo de las areas calalogadas como |
zonas de proteccion y de conservacion ambiental.

* Impulsc a los procesos de urbanizacion residencial. dentro de un process de
planificacion concertada y adecuada mediante planes parciales, teniendo como
principio fundamental la dotacion de equipamientos para la comunidad, servicios W
lodas las facilidades que garanticen una vida amable y agradable.

= Consolidacion del plan vial que garantiza condiciones de cireulacian en farma agil y
segura y ademas, integrar a Sabaneta con los demas Municipios del Valle de Aburrs

= Proteccion de las corrientes de agua v de sus respectivas cuencas.

= Proyeccidn del equipamiento requerido par la comunidad, que garantice calidad de
vida para sus habitantes.

* Caonservar una sana mezcla de uses, que permite la coexistencia arménica de log
usos residenciales, comerciales y de servicios

OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del presente plan parcial:
| Dhjetivo general

El principal objetivo del Plan Parcial es realizar un desarrolio urbanistico equilibrads del
area de planificacidn, a fin de permitir aprovechar sus caracteristicas territoriales en la
solucion al déficit actual de la zona en temas como la vivienda, la movilidad, los ,
equipamientos. el espacio plblico y las zonas verdes. |

Objetivos especificos

| = _Asegurar la mejor utilizacion del suelo a desarrollar, lo cual permita_potenciar sus |
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caracteristicas tefritoriales de forma tal que su localizacion, accesibilidad y calidades |
ambientales se configuren en ventajas estrategicas que permitan ofrecer un entorno |
armanico y equilibrade que conlleve una sana mezcla de usos enfocada a la vivianda
complementada ¢on equipamientos necesarios para la colectividad

* Permitir la creacidn de espacios publicos gensrosos para la zona, tanto en area
como en calidad, aprovechande los elementos naturales ¥ camplementandolos con
elementos artificiales.

= Crear condiciones de autosuficiencia economica de los proyeclos argquitecidnicos a
realizarse. de manera que a partir de un adecuado reparte de cargas vy de beneficios

sea posible amparar todas las cargas derivadas de la urbanizacian en térmings de
vias. infraestructura y equipamientos, con cargo de los desarrolios mmobiliarios

(Articulo 2°, DEL AREA DE INTERVENCION Y DE PLANIFICACION.

El area de intervencion y el drea de planificacidn del presente plan parcial se ilustra en el
plano nimero D-01 anexo y corresponds a los terrenos comprandidos en pane de |a
Zona Residencial de Expansién 4 (ZRE-4) y en parte de la Zona Residencial de |
Expansion 8 (ZRE-B), del Acuerdo 22 de 2.009

| Area de Intervencion

| El area gue conforma el poligono de intervencién, cuenta con un &res de 396 014m2
(39.60ha), corresponde a la totalidad del drea definida en las determinantes expaedidas
mediante 1a Resolucidn Na 379 DE 2011

“Partiendo del cruce de la calle 3B sur con el limite de los predios 084 vereda 004 ¥
262 vereda 001 {finca el Balcén del Cielz), continia por este dltimo en direccidén sur-
eccidente hasta llegar al cruce con el eje de via proyectada que comunica el sector de
'La Inmaculada con el sector de Las Brisas (perimetro de expansion urbana), continda |
‘por el gje vial hasta llegar al cruce cen la cota 1800M S N.M. (perimetro de EXpansian
urbana), continua por la cota en direccion sur-oriente hasta llegar al cruce con la carmrera
30 y el limite del predio 211 vereda 001 {finca Villa Flor), continia por el limite predial en
| direccidn nor-occidente hasta llegar al cruce con el limite de los predios 167 y 208
vereda 001, continba por éste Oitimo en direccidn sur-occidente hasta llegar al cruce con |
el limite de los predios 209 v 724 vereda 001, continda por éste (ltime en direceidn nor- |
ocoidente hasta llegar al cruce con el limite de los predios 723 y 210 vereda 001,
continua por este ltimo en direccion nor-oriente hasta llegar al cruce con &l limite de los
predios 2689 y 282 vereda 001, continda por éste Ultimo en direccion nor-occidente hasta
legar &l cruce con el limite de los predios 267 y 957 vereda 001, continGa por éste
ultime en direccion nor-occidente hasta llegar al cruce con el limite de los predios 262 Y|
| 142 vereda 001, continia por éste ltime en direccién ner-oriente hasta llegar al cruce
con el limite de los predios 009 y 086 (granja Santa Ana) vereda 004, continia por éste
ultime en direccion nor-occidente hasta llegar al cruce con el limite de los predios 131 vy
006 vereda 004, continua por éste Oltimo en direccidn nor-occidente hasta legar al cruce
con el imite del predio 019 vereda 004 vy la calle 83 sur. conlinia por la via en direccion
nor-occidente hasta llegar al cruce con la cota 1640 m.s.nm {perimetro urbang), |
continda por ésta dltima en direccién sur hasta llegar al cruce con la calle 64 sur|
{incluyendeo la urbanizacion Quintas de las Lomas), continlla por la via en direccidn sur-
oriente, siguiendo por la carrera 30 y la calle B3B sur hasta legar al cruce con el limite

|de los predies 084 vereda 004 y 262 vereda 001 {finca el Balcan del Ciglo). punta de
partida”

AREA DE PLANIFICACION

Corresponde a |la porcidn del area de intervencién, descontando las zonas ubicadas por
encima de la cota 1800m.s.n.m. (suelo rural), cuenta con un area de 277 145m2
(27.21ha) egquivalente al 68.72% del drea de intervencién, Este poligene constituye el
area donde se podran ubicar los desarrollos urbanisticas.
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[PARAGRAFO: El area restante y ubicada por encima de |a cola 1800m.s.n.m que)
cuenta con un area de 123.869m2 (12.3%ha) equivalente al 31.28% del drea de
intervencion, constituye suelo rural y no podra desarrollarse urbanisticamente.

Articulo 3°. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL.
Se consideran como estrategias de intervencion vy organizacion territonal para el plan
parcial 1as siguientes:

* Establecer las dreas dedicadas a usos comerciales recreativos y de vivienda,
mediante |a caracterizacion de los proyectos, gensrando un lenguaje coherente de
diferentes usos complementado con el espacio publico como elementa articuladar.

* Generar una concentracién de los proyectos inmobiliarios a fin de permitir un
desarrollo genercso en areas libres.

* Definir el margen de flexibilidad y ajuste en cuante a las tipologias especificas de |
us0s en cada uno de los proyectos que componen el Plan Parcial para que éstos

puedan ajustarse a las condiciones comerciales del momento en gue se vayan a
ejecutar.

\*  Garantizar el inclusién de |a poblacian ubicada en las viviendas que se encuentran al

| interior del drea de intervencién, las cuales tienen el Tratamienta de "Mejoramiento
Integral®. en los proyectos de vivienda de interés social y prioritario adelantados par
la Administracién Municipal. las cuales podrdn optar igualmente por el dezarrollo
predic a predio, bajo las nomas urbanisticas del PEQT o per & Desarrolle de |a
correspondiente Unidad de Gestidn del Plan Parcial

. Privilegiar en el disefic |a existencia de espacios publicos de convocatoria plblica ¥
que generen faclores de apropiacién y representatividad por parte de los|
ciudadanas

* Crear espacios publicos verdes basados en elementos ambientales preexistentes de |
forma tal que se reproduzea la nocidn de parques publicos

|* Establecer a partir del disefic una total continuidad y conectividad de los espacios
publicos a ser construidos.

= Caracterizar los espacios pdblicos peatonales con elementos que permitan su facil
identificacién y apropiacion. _

|* Complementar los equipamientos preexisientes en la zona y concentrar los Bportes a

| realizar para eguipamientos por parte de los proyectos, en un solo ndcleo de

| equipamientos.

|» Propiciar la creacion de espacioz comunitarios ¥y semi-plblicos al interior de los
proyectos inmobiliarios, para el use y disfrute de las comunidades gue los habiten o
utilicen

* Incorporar desde el mismo disefie las variables de gestion gue hagan posible la
gjecucion del plan parcial, a partir de establecer unas unidades de proyecto y unos
proyectas & su interior que permitan ciertos niveles de autonomia y resuelvan en lo
posible su participacién en el reparic de cargas v de beneficios a partir de la
glecucion de |as infraestructuras y de los espacios publicos ubicadas en su area o si

se delDen asumir cargas al exterior. exista una clara identificacion v sustentacian de
la responsabilidad & realizar per cada proyecto.

* Establecer como base para el reparto de cargas y de bensficios las Unidades de
Proyecto y los proyectos de forma tal que existan tres espacios complementarios de
reparta, el general del Plan Parcial entre sus unidades de provectlo ¥ e manera
carticular entre los proyectos que las componen y los lotes que las conforman. |

* Froponer diferentes alternativas de gestién para el plan parcial, tanto para lal
coordinacién general del mismo como para el desarrollo de cada Unidad de Gestan

de forma tal que sus interesados opten por la mas conveniente y &gil para la
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realizacion de los desarrollos,

Articulo 4°.  UNIDADES DE GESTION. -
El area de planificacion se encuentra subdividida en tres (3) Unidades de Gestion, un {1
Area de Manejo Especial y por suglo Rural, denominadas con las letras iniciales de cada
una de sllas. acompafiadas con el nimero correspondiente (UG 1, UG 2 UG 2. A ME. ¥
SR} respectivamente. tal como lo indica el plana F-07 que acompafia el presente
Decreto y cuyas dreas se describen a continuacian:

Cuadro 1 Areas generales
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211 TRl | 456085 |4z mdan 1 | W7 | me s
| kil | - S S
w7 154 1078 107 .5 a UG-3 [ 1deimed | 81 Bv4903 | M E"E“ 1 [ 1 | 187
wEE 1735 105 8 1085 l | 1 (i 1
e 113 e LU B ul | L [ 1
0 a3 R 55 1 3 E I [ a |
{ —_
b 2026 | zozmas | F0PERS a AME [
20 45835 | Gana a 453
-t . — Sumip
S TEIE | 7aan a TE490 | Fural
e —— —— 23
%57 | 51 | azusz a 4 705 2 L
____!—__ — - —ee | I:l
| L Euein o | |
| zom 1 7576 o LTET S | proteced |
— mrural:
[ & e 9559 9 sesg | 34D |
oo | s BS7 5 0 BET 5 | [
o ] _ . ] i
Total | 478096 | 394 018 | 272145 | 122.88% 2r2eas | 100 | 158232 112924 | 2o07 | 1400 - | 4aEF |

* El area de cesion que conforme al planteamiento urbanistico no pueda ser ubicado en la Unidad de
Gesbin corespondiente, deberd ser ubicado en lae zonas de cesion dal resto de Unidages de Gostian
elle con el fin de garanfizar el repano equilalive de las cargas del plan parcial,

" Aplicacian Ariculo 2 Decreto Macional 2181 de 2006 y el fraslsdo de la edilcabilicdad de |2 porcidn e
los predios ubicades en suela rural,



20Uuvunicwu

L

entido

' =»ocial

Codigo: F-AM-018
DECRETO No. 080 T
: FECHA: Abril 17 de 2012 Versién: 00
i |Pagina & de 25

'Las Unidades de Gestion son territorios compuestos por uno o mas lotes —o porciones

de estos- a los cuales se les determina mediante este Decrsto una edificabilidad
potencial a construr, unos usocs especificos a desarrallar ¥ unas obligacones
urbanisticas gue apertar al municipio, con el fin de identificar sus escenarios de
desarrolle urbano particular y condiciones de independencia entre Unidades de Gestion,
de manera tal gue la eecucian de cada una de las mismas, gensrara el sisterma de
espacios publicos y privados determinade por este plan parcial en desaralio de lag
atribuciones legales que posee la figura otargadas por la Ley 388 de 1.997 v en
paricular por el Acuerdo Municipal 22 de 2008 -Plan Basico de Ordenamiento
Teritorial- y los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007

Previa a la ejecucion de los proyeclos arquitectsnicos que compenen cada Unidad de
Gestion deberd ser tramitada ante &l municipio la respectiva licencia de urbanisme para
la totalidad del area involucrada en la misma, pudiendo esta ser gestionada por el
MuUnICipio 0 por sus interesados a través de |a figura de Unidad de Actuacién Urbanistica
0 demas instrumentos de gestién, en los términos y procedimientos fijados por la Ley
258 de 1,967

PARAGRAFO: La presente delimitacidn se entiende igualmente como proyectos de
delimitacion para la integracion inmobiliaria de los predios invelucrados para la gjecucion
de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

Las tres (2) Unidades de Gestion constituyen desarrollos urbanisticos independientes al

los cuales se les asigna mediante este Decreto sus respectivas cargas u ohligacionas
uroanisticas, asi como también beneficios o edificabilidad, a realizar en diferentes usos
& intensidades, teniende en cuenta lo autorizado globalmente para el termtorio cobijado
por este plan parcial en el Acuerdo 22 de 2 009

Cada Unidad de Gestlidn posee identificada uno o varios proyectos constructivos a

realizar. por 1o tanto. una vez tramitada la licencia de urbanismao para la totalidad de la |

Uridad de Gestion, podran solicitarse las licencias de construccian para la aplicacion de
las normas consignadas en &l presente Dacreto

PARAGRAFO: las dreas que sirvieron como referencia para determinar las Unidades de
Gestién. fueron tomadas de las fichas catastrales v por tal razén se consideran como
ciertas

Articulo 5. COMPOSICION Y EJECUCION DE UNIDADES DE GESTION,
UNIDADES DE EQUIPAMIENTO Y UNIDAD DE CESION.

Los proyectos a desarrollar por cada Unidad de Gestidn requisren para su construccién
haber cbienido licencia de urbanismo de la totalidad de la misma, para asi proceder al
tramite de su respectiva licencia de construccian ¥a sed como etapa de la licencia de
urbanismo o a través del procedimiento establecido para la licencia construccidn
simultanea, de manera que para el desarrollo de los proyectos que reguieran de alguna
forma de asociacidn de lotes. deberd estar resuells el mecanismo de negociacian de
manera pravia a la solicitud de |a misma. La Gerencia del plan parcial o la Secretaria de
Planeacion del municipio realizaran el acuerdo de dicho mecanismo de negociacion.

La siguiente es la descripcion general de las tres (3) Unidades de Gestion, el Area de
Manejo Especial y el suelo rural, las cuales deberdn dar estricto curmplimiento a las
medidas, acciones y obras a ejecutar establecidas en el Plan de Manejo Ambiantal,
previo al desarrcllo urbanistico de cada una de ellas:
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Unidad de Gestién 1 (UG-1): ]
Localizada en el costado Nor-Occidental del drea de planificacion, estd compuesta por
los predios 082, 017, 131, 016, 081, 143, 144, 143, Se proyecta un desarrallo de
viviendas, complemantado con comercio v servicios en los Drimeros pisos.

PARAGRAFO PRIMERO: Los propietarios de las inmuebles existentes al interior de |a

Unidad de Gestian 1, podran optar por las siguientes opciones:

* Desarrollo individual de su predio, bajo las normas urbanisticas del FPBOT y las
restricciones de aptitud del suelo, establecidas en el presente plan parcial, para la
Zona en la cual se encuentran ubicados _

* Asoclacion con los demas propietarios para el desarrollc de |a correspondiente |
Uridad de Gestion del Plan Parcial.

Unidad de Gestion 2 {(UG-2):

Localizada en el costado central del drea de planificacion, ests compuesta por parle del
area de log predios 006 y 086. Se proyecta un desarrollo de viviendas, complementado
COM COMErCio y Servicios en los primeros pisos en las intersecciones de las vias,

Unidad de Gestion 3 (UG-3):

Localzada en el costado sur del drea de planificacian esta compuesta por los predios
208 724, 211, 987, 088, 989 y 990. Se proyecta un desarollo de viviendas,
| complementado con comercic y servicios en los prmeros pisos en las intersecciones de |

las vias.

Area de Manejo Especial (A.M.E.): :
Localizada en el costado Morte del area de planificacion, esta compuesta por parte la
urpanizacion "Quintas de las Lomas". Su insercidn al interior del Area de planificacian
corresponde al cumplimiento de las determinantes para la formulacian del plan parcial,
| &in embarge no esta sujeta al reparto de cargas y beneficios establecidos para el mismao.

Suelo Rural:

Compuesto por la porcion del &rea de intervencion localizada por encima de la cota
1800m.s.n.m. y gque no forma parte dl &rea de planificacion. Estd conformade per parte
de los predios 008, 066 vy por los predios 210,262 957, 084 y 00B. Se proyecta un
desarrollo de viviendas. Dicha drea no podrd desamollarse urbanisticamente

PARAGRAFO SEGUNDO: Los propietarios de las viviendas existentes al interior del

|area de intervencion y que presentan el tratamiento de “Mejoramiento Integral”, podran

optar por 1as siguientes opciones:

* Serincluida de forma priontaria en los proyectos de vivienda de interés social y
priantano adelantados per la Administracién Municipal v desarrollados al interior del

| Area de Planificacion.

'» Desarrollo individual de su predio, bajo las normas urbanisticas dal FEOT y las
restricciones de aptitud del suelo, establecidas en el presente plan parcial. para la

. Zona en la cual se encuentran ubicados

PARAGRAFQ TERCERQ: Cada una de las Unidades de Gestisn descritas

anteriormente, deberdn igualmente dar cumplimiento a lo determinado en el Plan de

Manejo Ambiental. en la medida en que se realicen los desarrollos urbanisticos

respectives y en los tiempos establecidos en la corres pondiente ficha.

PARAGRAFO CUARTO: El desarrollo urbanistico de cada una de |as Unidades de
Gestion descritas anteriormente, debe dar cumplimiento a los suelos de proteccion
establecidos, los cuales correspanden a
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Retiros_quebradas: Las Lomitas o La Escuela, Dofia Ana y otras quebradas (Las
Lomitas 1. Las Lomitas 2, Dofia Ana 2, Dofia Ana 3, Dofia Ana 4, Dofia Ana 5 y afluente
Q La Doctora): 30 metros

Retiros a nacimientos: Las Lomitas ¢ La Escuela, Las Lomitas 1. Las Lomitas 2. Afluente

Q. La Doctora, Dofla Ana 5 y su ramal, Dofa Ana 4, Dofia Ana 2. Dofia Ana 3 100
metros

PARAGRAFO QUINTO: En los nacimientos cuyo retiro scbrepase la divisoria de agua,
hasta ésta divisoria sera su limite, acorde con el Plano F-01 “Reliros de quebradas”, en
el cual s& presenta la delimitacidn de los retiros a los elementos de la red hidrica del
plan parcial.

PARAGRAFO SEXTO: Las captaciones de agua ubicadas al intericr del Area de
Intervencion no podran ser afectadas por ningun bpo de infraestructurs v para ello se
debera conservar la misma distancia referida al afluente donde se encuentran y descrita
&n &l paragrafo cuaro. medida que se debara tomar en forma radial.

CAPITULO I _
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 6%, ARTICULACION DE SISTEH!IAE ESTRUCTURANTES PRESENTES EN
EL AREA DE PLANIFICACION.

En desarrollo de los sisternas estruclurantes municipales definidos en el Plan de

Ordenamiento Territorial Acuerdoe 22 de 2.009 (Componenta General, titulos V y VI, se

consideran como elementos constitutivos y por tanto de mayer prevalencia en su

articulacién al plan parcial, los siguientes elemantos

Ambientales: Conglituido por los elementos de la red hidrica principal, como la quebrada
‘Las Lomitas ¢ La Escuela’, 1a quebrada "Dofia Ana" y sus respectivos retiros asi comao
los afluentes de dichas quebradas

Arificiales: Constituido por los elementos estructurantes que conforman el plan vial y de

espacios publicos del municipio, como san la calle 63 Sur. la calle 64 sur, la carrera 32 y
la wia lengitudinal

Articulo 7°. CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
AMBIENTALES.

Pargue lineal de la guebrada *Las lomitas”

Este elemento hidrico que nace en la parte alta de la vereda Las Lomitas, conserva en
este sector sus caracteristicas ambientales (trazado, vegetacion, etc.). La intencién de la
Administracion Municipal es potenciar sus cualidades particulares en pro de la
conservacion ambiental y constituir en la medida de las posibilidades. un pargue lineal
de quebrada, como elemanto articulador del espacio publico

Pargue lineal del afluente Dofa Ana.

Este afluente de la quebrada La Doctora, rodea el extremo centro sur del grea de
planficacion, donde conserva buena parte de sus caracteristicas ambientales
(vegetacién}, las cuales van disminuyendo a medida que desciende

Parque lineal de los afluentes.

Por su ubicacién estratégica al interior del 4rea de planificacion se plantea la
recuperacion y proteccion de los elementos hidrograficos y de sus areas de retiro
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obligatoric, conforme a los resultados de los estudios hidrolégicos realizados, al igual
| que su consolidacion como elementos articuladores del espacio publico, al constituir en
| estos pargues linsales de quebrada

PARAGRAFO: La Gerencia del plan parcial sera la responsable de realizar los estudios
tecnicos necesarios para disefiar estos parques lineales, de acuerds con los disefios
arguitectonices defintivos del plan parcial, asi como también tramitar ante la entidad
ambiental competente, los permisos y demas reguerimientos que ella exija. Elle debers
ser hecho de manera coordinada con las Unidades de Gestion gue lindan con |a
gquebrada, de tal manera que los cronogramas de ejecucién de dichas unidades no se |
vean afectados. Dichos pargues lineales se ubicaran por fuera de los retiros
ambientales.

Articulo 8°. DE LOS TRAMITES PARA EL USO DE LOS RECURSOS NATURALES
La concertacion ambiental del plan parcial Santa Ana realizada con la autoridad
ambiental Corantioguia. no exonera o implica el otorgamiento de autorizaciones,
concesiones, permises y/o licencias para el uso de los recursos naturales, par lo tanto
cada Unidad de Gestion debera resolver ante la entidad ambiental competente, el
tramite que requiera para desarrollar su proyecto, como consecuencia de los impactos
ambientalas que pueda generar en el desarrollo de la construccion de su Unidad de
Geslidn.

PARAGRAFO: Conforme al Articulo 136° del Acuerdo 22 de 2009 PBOT. Sabaneta no
posee sitios aptos para la disposicién final de escombros, por o cual se deberan
disponer aguellos resultantes de los distintos procesoc constructivos, en  sitios
gutcrizados por [as autandades ambientales competantes,

Articulo 8. CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
ARTIFICIALES.

Calles 63 y 64 sur

Estas viag, principales accesos a la vereda Las Lomitas, presentan deficiencias en su
seccion publica, dficultando la movilidad vehicular y peatonal. Se prevé por pare del
plan parcial. la ampliacion de su seccién publica conforme a lo determinade por el
Acusrdo 22 de 2008 calzada de siste metros (Tmts), zona verde de un metro cincusnta
centimetros (1 50mts) y anden de un metro cincuenta centimetros (1.50mts), para una
seccion publica total de trece metros (13mts). Esta ampliacion asegura una adecuada
mowvilidad tanto vehicular comeo peatonal

Via Circunvalar.

En las proyecciones del Area Metropolitana esta considerada como una via arteria de |a
ciudad gue va a permitir, en su costade oriental llegar hasta el limite de los municipios
de Bello y Copacabana, pasando por los municipios de Envigado, Medellin, Bello y
tocanda & Copacabana. Adicionalmente tendrd una continuidad hacia el costado
occidental de la ciudad, por donde pasara por los municipios de la Estrella, Itagii,
Medellin y Bello. Para ésta via se tiene la siguiente seccion (en par vial) calzada de
siete metros (7mits), . zona verde de un metro cincuenta centimetros (1.50mts) y anden
de un metfro cincuenta centimetros (1.50mis), para una seccion publica total de trece
metras (13mts).

|PARAGRAFO: La Construccion de |as vias a cargo del plan parcial, no podra realizarse

a lo largo del cavce y/o las zonas de retiro de las quebradas. Para la construccidn de |
las wvias que cruzan algun elementa hidrico, s= debera previamenle obtener los
respectivos permisos ambientales con la Autoridad Competente
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Articulo 10°. OBLIGACIONES URBANISTICAS GENERALES EN EL PLAN PARCIAL |
PARA  ESPACIOS  PUBLICOS, CONSTRUGCCION  PARA |
EQUIPAMIENTOS ¥ VIAS.

La construccion de todos los elementos constitutivas de los sistemas estructurantes

descritos en los antericres articulos y que se encuentran incluides dentro del area de

planificacion del presente plan parcial, serdn responsabilidad del desarrello de cada uno
de los proyectos constructivos gue lo componen de acuerdo a la distribucicn de
obligaciones determinadas en el presente Decreta.

Estas obligaciones urbanisticas se componen de tres tipas de apories a saber

a. Las cesiones para zonas verdes y espacios publicos en general, seran
destinadas en su totalidad en las zonas de proteccién y de conservacion
ambiental ubicadas en el drea de intervencion del plan parcial. .

2. Las cesiones para terenos y construccion de equipamientos que segun el
FBOT deberan aportarse en metros cuadrados construidos a razon de 1 metro
por vivienda generada v 1 metro cada 100 metros construidos

¢. Y las cesiones viales gue comesponden a las vias internas del plan parcial a ser
construidas y aportadas por el misme, asl como los espacios peatonales o los
parques lineales de quebrada al interior del drea de planificacion.

| Cuadro 3 Distribucion de las cesiones

______ ] — Normatividad | Aplicabilidad

120 563m° par
e rorma PEOT,
LFEI_I-:{;:;F:EED”?:F"?U 15% del Area construida 158,222 por
ireti i E5] sctudios
| ) . - ambientales
) Wia Langitudingl ¥ vias primarias 87103
Faes vias — : - —
: Ctras vias 16 6574
o 1m2 por cada 100m2 .
- Equipamientos . construidos B 038m2

La Gerencia del plan parcial descrita en el Ariculo 22° del presene Decreto. deberd
| establecer el monto a aportar en metros cuadrades construidos o su equivalente en
| dinero con desting al cumplimiente de esta obligacion en razén del numers de viviendas
y metros cuadrados especificos a construir de acusrdo a la respeciiva licenca de
construccion de cada proyecto. '

Las cesiones viales en este plan parcial estan compuestas de manera especifica por la
construccion y aporte de las calles 63 sur y 84 sur, la via longitudinal, |2 carrera 32 y la
carrera 30 en el trayecto incluido en el drea de planificacion, a ser aportadas por las
uridades de geslitn que se indican en el cuadro 4

El siguiente cuadro resume en metros cuadrados los aportes que cada Unidad de
Gestion deberd ceder en materia de obligaciones urbanisticas tanto en suelo como en
dotacién y construccién, para cumplir con la obligacion general del plan parcial Las
caracleristicas especificas y localizacién exacta de cada una de las obligacicnes por
proyecto se encuentran descritas en el plano anexo F-07 y @l documento técnico del
prezente plan parcial y deberan ser pactadas al memenlo de solicitar la licencia de
urbanismo correspondiente a la totalidad de la Unidad de Gestidn a |a que pertenezcan
y aportadas de acuerdo a lo establecido en el reparto de cargas y beneficios, con los
mecanismaos previstos en los articulos 13 y 14 del prezente decreto.
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Cuadro 4. -::-r‘[ES generales del

lan parcial por Unidad de Gestién y por zonas

P e T sl el
| pestibn | Ceslfn EP | construlr m2 | Cosion vias | Cesién EQ. |
AR 61631 24,72 25 B5E J5. 173 T B i 184
U5-¢ v1.026 26,10 24471 41554 20076 5621 208
L] 130 280 40 B8 ETTEGG #1455 411 175 12,953 4174
A ME 2028350 [ MiE A [ M bl
Suek rura 103,585 11 ) Mi& ) i A )

Tatsl 396014 100 112934 165,222 803,750 23, 68,2 5.038

Articulo 11°. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE Y CONSTRUCCION DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

La Gerencia del plan parcial sera la responsable de sjecutar, con loE recursos

provenientes del plan parcial, las redes de servicios publicos de los gjes estructurantes y |

de cada uno de los proyectos que conforman el presente plan parcial resolver & instalar

SUs respectivas conexiones a las redes principales de servicios plblicos, labor fuE sera

coordinada y garantizada poer la Gerencia del plan parcial.

| Articulo 12°. FORMAS DE APORTE DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS.

Las obligaciones urbanisticas determinadas anteriormente para cada provecto deberan
ser construidas v aportadas en el proceso de ejecucion de los mismos de asuerdo a la
localizacion estipulada en el planc F-08 y a lo pactade con la Gerencia del plan parcial o
la Secretaria de Planeacion del municipio.

PARAGRAFO: Las Unidades de Gestién que necesiten de integraciones prediales o de
reajustes de lerreno, =0lo para componentes plblicos o estructuras publicas v no
privadas, no necesitardn de acuerdos previes para efectos de la obtencion de la licencia
‘de urbanismo, ya que |la Gerencia del plan parcial coordinara dichos Rrocesos como se
describe en el Articulo 227, funcionss de la Gerencig.

CAPITULC IN
SISTEMAS ¥ FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO

Articulo 13°. ASPECTOS GEOLOGICOS DE LAS UNIDADES DE GESTION.

En cumplimiento a lo determinade en el Articulo 48° *Sobre af Mapa de Aptitud del Suelo

Urbano y de Expansion” y en el Articulo 54° “Oe Jos estudios écnicos PO amenazas en

los planes parciales” del Acuerds 22 de 2008, se realizaron los estudios técnicas

respectivos. |los cuales definieron la aptitud geclagica del plan parcial. Conforme a los

resultados de pestos estudios, se definen las siguientes obligacicnes para el desarralio |
uranistico de las mismas:

APTITUD GEOLOGICA
Las cbligaciones desde el punto de vista geoldgico, =e dan a partir de los resuliados

i obtenides en los diferentes andlisis de estabilidad llevados a cabo.
|

SECTOR NORTE

* En el sector donde se presenta una clara inestabilidad (perfiles 8 y 9], es necesarno
desarrollar un programa de drenaje y subdrenaje consistente en la construccidn de
drenes subhorizontales, cunetas y canales que permitan mitigar la inestatulidad
obeervada

* Se deberan construir al menos 4 baterias de drenes subhorizontales que s ubicaran
| de la siguiente forma: una por debajo de la actual via de accezo a la finca la
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Extremadura y tres baterias adicionales por encima de esta via de acceso. Se
deberan colocar al menos 20 drenes en cada bateria, espaciados horizontalmente
no mas de 5 metros entre ellos con drenes de 25 metros de longitud, construidas en
luberia p.v.c sanitaria de ? pulgadas de didmetro, envueliaz en geoctextil no tejido
Upo NT 1600 o NT 2000 o su equivalente. La separacién vertical entre |as baterias
na debera ser mayor de 10 metros.

A la par con la construccion de log drenajes subhorizontales, se deberd realizar un
manejo de las aguas lluvias y de escorrentia que fluyen sin contral en la zona. Para
lo antericr, se deberan construir canales y cunetas que capten las aguas vy las |
conduzcan hacia los drenajes naturales. Debido a la actividad de estos maovimientos,
se debera utilizar como material de revestimiento de las cuentas ¥y canales,
geomembranas impermeables que se acomoden & posibles deformaciones ¥
agriestamientos del terrenc

Debera implementarse un programa de reconformacian y sellade de gretas para
desarrollar en esta zona. el cual debs incluir el perfilado de zonas de alta pandiente
0 escarpes para disminuir la pendiente, el sellado de grietas utilizande material
arcillose mezclado con cal o cemento en proporcion de 110 (cal suelo) que se
introducira en la grieta y se apisonard adecuadamente para finalmente sembrar la
cobertura vegetal protectora. Se debera verificar mediante inspeccian visual de la
zana la no existencia de sitios de empozamientos que foementen 1a infiltracién de |as
aguas lluvias y de escorrentia.

Con el fin de garantizar la continuidad de la via de acceso afectada por problemas
de inestabilidad. sera necesaria la construccidn de estructuras de contencién a lo
largo del borde externe de la via. consistentes en muros de concreto reforzado |
apoyados en pilas presxcavadas que deberan tener longitudes no infenores a 13
metros. Las pilas deberan tener diametros de 1.10 metros y $e espaciaran entre
2llas cada 2.5 veces el didmetro. Las pilas se deberan unir solidariamenie mediante
una viga cabezal qgue rigidice el sistemma, sobre la cual =g podra apoyar el vastago
del mura.

En las zonas aferentes al perfil 7 catalogada como zona de amenaza media
caracterizada por terrencs de alta pendiente, los factores de sequridad obtenidas en
los analisis permiten clasificarla como una zona estable. sin embarge, las |
condiciones de alta pendiente restringen el uso gue pueda darse a esta zona, En
este sector se requiere la implementacion de estudios geotéchicos particulares gue
definan con precision la forma de intervencién y sus limitantes de aprovechamiento,
elacionade con la altura de los cortes posibles, definicien de estructuras de
contencion, manejo de aguas superficiales vy subsuperficiales.

Al norte del perfil 8 se tienen zonas apropiadas para el desarrollo urbanistico. En
esle sector se deberd mantener un retire no inferior a 20 metros de los escarpes ¥
zonas de alta pendiente que caracterizan loz perfiles B v 9, clasificades come zonas
inestables. El aprovechamiento de la zona ubicada al nore del perfil 8 debera
planificarse de tal manera que la intervencion no genere inestabilidades que puedan
comprometer toda la zona a utilizar. Los movimientos de tierra para la implantacion
de proyectos de vivienda deberan estar sustentados en estudios gectécnicos
particulares. los cuales ademas deberan suministrar infermacisn referente al sistemna
de cimentacion, profundidad de desplante, manejo de aguas lluvias e infiltradas etc
Da manera general se deberd garantizar que los cortes de taludes en este sectar no
Suparen alturas de 5 metres con inclinacion no superior a 45°. Para taludes de mayor
altura se deberan construir bermas intermedias de 3.0 m de anche.

El perfil 8 se establece como no apto para el desarrollo urbanistico dado que =g
requieren cuantiosss obras que solamente mitigarian |a _inestabilidad general
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detectada. Aungque no se construya en este sector, se deberan implermentar
sistemas de subdrenaje y drenaje que incluya drenes horizontales ¥ canales que
capten las aguas nfitradas y de escorrentia para mitigar los procesos gque
actualmente se observan en este sector,

* En el extremo neroccidental del poligono, se detectaron materiales de lleno de
aspesor considerable que no podran utilizarse para desarrollos urbanisticos, pero si
para la construccion de proyectos viales internos, previe la construcoion de obras de
estabilizacion que mejoren |as condiciones de estabilidad de esle sectar -

* En el perfil 9 se debera mantener este sector come zenas de protecoion donde
deberan realizarse obras de manejo de aguas lluvias, de escorrentis ¥
subsuperficiales. que permitan mitigar los procesos de inestabilidad que actualmente
s2 abservan en el sector v gue concuerdan con los analisis de estabilidad aqui
préesentados [

* En el sector del lleno (perfil 103, se prohibe la localizacién de edificaciones y =olo
podra utilizarse para la construccion de vias previc a la construccian de medidas de
estabilizacion gue mejoren los factores de sequridad Fstas medidas de
mejoramiento de la estabilidad deben orientarse a estructuras de contencian
apoyadas en pilas que mejorarian ostensiblemente el factor de seguridad. Se debers
incluir dentro de las obras de estabilizacién, la construccién de un sisterna de
drenaje superficial compuesto por cunetas y canales que permitan captar las aguas |
lluvias y de escorrentia para conducirlas adecuadamente hacia sectores donde M |
generen problemas erosivos. La obras de estabilizacion deberdn ajustarse a
€5tudios gectecnicos detallados donde se presenten las especificaciones para su
disefic y construccién pussto que pueden ser posibles otras soluciones coma el
nincaco de pilotes, muros convencionales y terracecs con los cuales se oblengan
resultados similares y que deben ser evaluados en su debido moments cuando se |
tengan parametros especificos del disefio de la via. |

'+ Se restringe la zona de mayor pendiente de los perfiles 11 y 12, para el desarrolio |
urbanistice, pues las condiciones de alta pendiente y la intervencién de |a ladera
pueden desencadenar procesos morfodindmicos.

* Enla zona inferior del perfil 12 es necesario implementar obras de estabilizacion que
permitan mejorar las condiciones de estabilidad del material de lleno, las cuales
deberan ajustarse a estudios geotécnicos detallados donde se presenten las |
especificaciones para su disefio y construccién puesto gque puedsn ser posibles otras
soluciones como el hincado de pilotes, muros convencionales y terracecs con log
cuales se obtengan resultados similares.

» El area del perfil 13 se restringe para el desamollo urbanistico pues las condiciones
geotécnicas de estos materiales no son aptas para la implantacion de edificacionas
¥ 50lo podra utilizarse para la construccion de vias o Bspacios recreativos livianos.

* Lazona del lleno ubicada en el perfil 14 sclamente se podran utilizar para desarrallar
proyectos wiales, siempre y cuando se mejoren las condiciones de estabilidad
mediante la construccion de obras de estabilizacion que pueden incluir terraceos, en
la parte superior del lleno para descargar parcialmente esta zona ¥ estructuras de
contencién en la parte media e inferior del talud apoyadas en pilas preexcavadas de |
aproximadamente 10 y 15 metros de longitud, las cuales deberan ajustarse a
estudios gectécnicos detallados donde se presenten las especificaciones para su
disefic y construccion puesto que pueden ser posibles olras soluciones como el
hincado de pilotes, mures convencionales y terraceos con los cuales se abtengan
resultados similares y que deben ser evaluados en su debido momento cuando e

| tengan parametros especificos del disefio de la via fque pasara por la parte superior
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* La probabiidad de ocurrencia de movimientos en masa en la zana superior del perfil
15. hace gue este sector se considere como amenaza media ¥ dadas las
condiciones de alta pendiente se condiciona hacia la parte alta la construccian e
wiviendas. La parte media e inferior de |a ladera, no presenta dicha amenaza ¥ podra
utiizarze para el desarrollo urbanistico, previo los estudios de detalla que deben
recomendar el lipe de cimentacion y las obras complementarias que deben
desarrcliarse para prevenir posibles procesos morfodinamicos gsociados a la
intervencion antrépica. Igualmente se debera construir un sistema de subdrenaje
consistente en drenes subhorizontales de lengitudes de 30 metros cads uno,
distribuidos en 4 lineas o baterias. Estos dranes se espaciaran horizontalmente cada
= metros y verticalmente cada 10 metros

SECTOR SUR

* Para mejorar la estabilidad del sector donde se presenta actualmente  un
. movimeento en masa active, ubicado en el sector sur y de acuerdo a lo expuesto en
| el capitulo de andlisis de estabilidad, se deber&n construir dos baterias de drenes |
' subhorizontales de 20 metros cada uno, espaciados horizontalmente cada 4 metros
entre ellos. Las baterias de drenes deberdn separarse verticalmente 5 metros, Esios
drgnes se haran con tuberia p.v.c. sanitaria de 2 pulgadas de diametro, perforada o |
ranurada y envuella en geotextil v se ubicaran an la zona baja del deslizamients

* En este misme sector, especificamente en donde confluyen las aguas de
escorrentia, se deberd construir un canal en tierra revestido con geomembrana
impermeable que permita llevar las aguas hacia la zona inferiar del drenaje, donde
ne genere inestabilidad  Adicionalmente, se deberd construic una ronda de
coronacien en concreto que evite el aporte de aguas de escorrentia hacia la zona |
inestable. La ronda de coronacion se ubicard por encima de corona del escarp-e!
generado por &l deslizamiento, retirada del mismeo una distancia minima de 5 metros
Esta ronda debera continuarse hasta un drenaje natural. '

|* Para ayudar en el proceso de recuperacion de la cobertura vegetal proteclora, se
deberan conslruir trinchos en madera que conformen pequedas terrazas, en donde
se sembraran especies de pastos o arbustes que protejan el suelo de los efectos
EroSivDs.

* Enla zona del perfil 2 el analisis de estabilidad determing la construccion de dos {2)

baterias de drenes subhorizontales de 2 pulgadas de diametra, compuesta cada una
| por 10 drenes de 25 metros de longitud. Los drenes se espaciaran cada § metros
horizontalmente. Entre cada bateria de drenes habra una distancia vertical de 10
metros

|® Enla zona media inferior de ladera del peril 2, se deberan construir dos baterias de

| drenes subhorizontales, espaciadas verticalmente 10 metros Los drenes tendran
lengitudes medias de 25 metros v se construiran con tuberia oov.c ranurada de 2"
ervuslta en geotextil

= Para el costado sur del sector sur, la evaluacion de |a estabilidad mediante los
perfiles 3 y 4 amejé factores de seguridad que oscilan entre 132 v 1.39 que a pesar

de que se encuentran por encima de la unidad, se ubican en un rango donde es
probable la formacidén de inestabilidades, ante cualguier modificacion de las
condiciones existentes. En estos seclores considerados como de amenaza media se
codran levar a cabo desarrolles urbanisticos siempre ¥ cuando se cuente con
esludios geolécnicos particulares gue establezcan la forma de intervencien de
dichas laderas. Se deberd tener estricto cantrol de los movimientos de tierra para

| __preservar la estabilidad, cenformando taludes de corte con inclinacion de 45" con
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alturas gue no superen los 5 metrog. Para taludes de maycr'altura g2 deberan
conformar bermas de 3 metros de ancho y serd necesario evaluar si se reguigren
estructuras de contencion tipo anclajes activos o pasivos.

* Enlazona baja de este sector, sobre la margen izguierda de la quebrada Dofa Ana,
donde se tienen terenos de pendiente suave, se debera construir un sisterna de
subdrenaje para abatir los niveles fredticos detectades a paca profundidad,
consistentes en fillros de material granular lavade, con digmetros entre % y 4
pulgadas, envuelto en geotextl no tejido. En el fondo del filtre se deberd colocar una
tuberia perforada de 4 pulgadas de didmetro. Estos filtros deberan alcanzar
profundidades hasta de 2.0 metros por debaje del nivel del terrenc actual, de los
tuales 1.30 m inferiores seran filtro y log 0.5 restantes se llenaran con material
comun. El sistema de subdrenaje deberd complementarse con la construccion de
cunetas y canales que capten y conduzcan las aguas lluvias y de ezcorrantia hacia
los drenajes naturales donde no generen inestabilidad o procesos erosivos, '

* Se reilera que en el sector sur, en zonas definidas como no urbanizadas
urbanizables, |las condiciones de alta pendiente de algunos sectores deberan
evaluarse geotecnicamente a la luz de las intervenciones gue alli se plantean, comao |
es &l caso de construcciones de vias, edificaciones etc.. pues es lo mas probable es
Que se requieran obras de manejo y control de drenaje v subdrenaje, asi como
medidas de contencién especificas que permitan prevenir la formacién de posibles
procesos morfodindmicos. En estos sectores deberan llevarse a cabo estudios
geotecnicos particulares que establsceran si se requisren o no las obraz de
estabilizacién ya mencionadas.

» Para el perfil & se deberan implementar sistemas de subdrenaje mediante |a
nstalacion de drenss subhorizontales y un manejo adecuads de aguas (luvias
consislentes en cunetas y canales construidos con materiales flexibles que permitan
caplar y conducir las aguas hacia sectores donde no deterioren |os suelos

OBLIGACIONES GENERALES

|= Para la construccion de nuevas edificaciones o la remadelacién de las existentes
incluidas dentro de esta categoria, se deben realizar estudios de suelos que cumplan |
con  Morma  coloembiana de  sismo - resistencia  NSR-10 v adoptar las
recomendacicnes tanto de disefio como constructivas que alli sean suministradas.
especialmente an lo referente al del tipo de cimentacién v la profundidad de
[ desplante necesaria para asegurar la estabilidad de la estructura y de las zonas
aledanas

» De acuerdo al tipo de perfil estratigrafico identificado para la zona vy las
caracteristicas mecanicas de los materiales que lo conforman, se destaca gque las
cimentaciones de las futuras esiruciuras pesiblemente se apoyen sobre los
depositos de vertiente y en suelos residuales aungue la profundidad de desplante
dependera de las cargas y los esfuerzos requeridos por las estructuras proyecladas. |

* Se deberan realizar obras de drenaje adecuadas. con el fin de impedic que éstas |
creulan por las vertientes que conforman el area de planificacion

* El disefio de |las redes de aguas lluvias se debera realizar para un periodo de
retorne de cinco afes, con el fin de captar la escorrentia supericial y evacuarla de |
manera segura a los cauces principales y asi evitar las inadecuadas descargas.

+ Sedebera realizar la evaluacion gectécnica a la luz de las intervenciones que alli =&
planteen. como es el caso de construcciones de vias, edificacicnes elc., pues es|
probable que se requieran obras de manejo y control de drenaje y subdrenaje, asi

| cemo medidas de contencidn especificas que permitan prevenir la formacion de|
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posibles procesos morfodinamicos. En estos sectores deberan levarse a cabo |
estudios geotécnicos particulares que definican si se requiersn o no las obras de |
estabilizacién ya mencionadas,

Mangje de aguas lluvias y de escorrentia: Como obra complementaria v de vital
mportancia para la conservacion de la estabilidad de la zona, se deberan canstruir
sistemas de drenaje completo para generar un correcto manejo de las aguas lluvias
¥ garantizar la vida Otil de las obras planteadas. Es indispensable |a construccién de
cunetas, canales y filtros que permitan la captacion, conducoion y entrega de las
aguas captadas a sitios como drenajes naturales Las obligaciones basicas de |
manejo de aguas que fueron planteadas en el presente decrete son las ohras
minimas requeridas conforme a la condicidn actual del drea de intervencitr Las
Futuras obras de urbanisme yio vivienda proyectadas deberan contermplar dentro de
sus estudios, analisis particulares gue permitan recomendar obras puntuales que
garanticen la seguridad de la infraestructura alli proyectadas

Manejo de taludes: se deberd garantizar el adecuado manejo de las intervenciones
antropicas, especificamente en lo gue tiene que ver con los cortes, banqueos o
explanaciones, que deberan hacerse bajo la direccidn de personal profesional
competente. Preliminarmente se debera garantizar gue los cores de taludes no
excedan 13 aliura de 5.0 metros v suU relacidn de corte debe ser de 1H:1V. Cortes de
alturas superiores tendran que incluir la construccion de bermas intermedias
Taludes de altura superiores a 10 metros deberan analizarse individualmente
mediante estudios particulares

Los cores o explanaciones deberan protegerse inmediatamente se conformen,
mediante el uso de cespedones de grama o la utilizacion de productos de
bioingenieria, como agromantas o agrotextiles.

En las zonas identificadas como de conservacién, |las condiciohes de alta pendiente
¥ la presencia de procesos erosivos aclives, asociado a estas zonas, no se debera
realizar ningun tipo de intervencién (cores, banqueos. construccionss), por lo tanto
s debera revegetalizar las zonas desprovistas de vegetacion

La revegstalizacion de los taludes de provistos de vegetacién se debera realizar con
gspecies de rapida proliteracion que permitan la preservacion v conservacion del
area. La conformacion se deberd realizar manualmente, debido a la pendiente. Se
debe realizar plateo alrededor y abonarse por primera vez a los 45 dias. Se deberd
aplicar riegos, fertiizantes, insecticidas y cualquier otro material necesario. Se

debera optar en primer lugar por la siembra de especies nativas aptas para la
recuperacion de taludes.

Lta ronda de coronacion constituye una medida complementaria a la
revegetalizacion, y cuya funcion principal es interceptar las aguas de escorrentia
superficial para conducirlas a un drenaje natural o a la obra de drenaje mas cercana
Igualmente, con la construccién de las rondas, se evita que se formen caudales que
puedan ¢riginar carcavas remaontantes.

La ronda se construird en la parte superior del talud v a una distancia no inferior a 5
metros de la corona del talud, se hard en forma trapezoidal, triangular o circular ¥
siempre revestidas en hormigdn o suelo cemento para evitar que se constituya en
una zona de infiltracion. 3 no se construyen en hormigén, estaran
impearmeabilizadas y a lo large de una curva de nivel, con descangja a drenajes
nalurales o a la obra mas proxima, para una correcta evacuacion, conforme a las
especificaciones del documento técnico de soporte
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'RECURSO FLORA ' ' !

¢ Las areas de congervacion ambiental definidas, las cuales hacen parte
| principalmente de las franjas de retiro de las quebradas. deben mantenerse con |a
cobertura nativa actual, por los beneficios ambientales gue ofrecen

* Enlas areas de conservacion ambiental debera prevalecer el elemento natural, por
tanta, no se permite la construccidn de elementos rigidos. Que vayan en conira de
log aspectos naturales, ya que este tipo de impactos iria en detrimento de |as
funcianes ambientales que prestan dichas dreas.

* Las estrategias de manejo en las zonas de proteccion ambiental, serd encaminadas
al manejo sostenible de los recursos naturales, de tal forma que zea posible obtener |
un continuo flujo de servicios deseados sin reducr valores ambientales ¥ su
productividad futura. Este se pusde lograr a partir del establecimientn de
clantaciones forestales, y en menor grado con usos del suelo de baja intensidad |
COMO recreacion, vivienda con baja densidad y agroforestal, I

» Las areas de proteccidn ambiental deberdn tener dentro de sus aclividades
permitidas, la recuperacion a partir del establecimientc de especies arbéreas o
arbustivas nativas propias de la zona de vida bosque muy himedo Fremontana. |
como: Tecoma stans (chirlebirla), Tabebuia chrysantha iguayacan amarilio), Cordia |
alliodora (nogal cafetero), Cecropia sp (yaurmo), Vismia baccifera {carate) Persea
caerulea (aguacatillo), Meriania nobilis (amarraboyo), Tibouchina lepidota (siete
cueros). Miconia caudata (hoja de lanza), Myrcia popayanensis iarrayan). Anthurium
sp (anturics), Cyathea delgadii (helecho sarro), Myrsine guianensis (espadero),
Miconia sp (miglito). entre otras, Dichas especies se deberan establecer asociadas a
fugntes hidricas permitiendo mostrar diferentes portes, alturas, densidades, colores,
lexturas, para generar espacios de sombra, para la conlemplacien ¥ @ su vez de
amplio contenido ecolégico, meliferos, fijadores de nitrégenc, para control de erosidn
efc,

» Las areas definidas para enriquecimiento o compensacion forestal, corresponds a

aguellaz que hacen parte del retiro v que actualmente se encuentran ocupadas por
pastos limpios o enmalezados

RECURSO FAUNA

|+ Se pudo comprobar en la zona de estudio la presencia de dos especies endemicas
| para el pais, Oralis columbiana (Guacharaca) y Hypopyrrhus pyrohypogaster
{Cacigue candela). De |a primera se registraron cuatro individuos y de |a segunda
igualmente. Estas dos especies han sufride un desplazamiento en la zona de estudio
por la expansion de la frontera urbana y s6lo se ven pocos individuos
esporadicamente en peguefios relictos de vegetacion protectora de las corrientes de
agua en €l area. Por lo anterior debera proteger estos habitats enrgueciendn con
especies vegetales apropiadas estos ecosistemnas. También ze debera tener en
cuenta una vez establecidas las construcciones del plan parcial, la protaccion de los
cursos de agua utilizando las figuras de corredores naturales, senderos ecologicos,
caminos de interpretacion ecolégica. y otras donde prevalezea el efecto protectar

*» 5Se debe involucrar a los grupos ecologicos locales para que se interesen y
sensibilicen & la comunidad sobre la importancia de conservar ¥ profeger estas
especies de gran importancia ecolégica También se sugiere contactar a la Sociedad
Antioquena de Ornitelogia para que integre este sitio en sus salidas de Campo para
realizar observaciones de avifauna

* Hay gue destacar que protegiendo a la Guacharaca y al Cacigue candela, estas
actuaran como especies "Sombrilla®, o su cuidado abarcara otras S5PECIES
taunisticas las cuales se verdn beneficiadas con esta medida.
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» Durante la fase de construccisn del proyecto la tala de arboles sera [a menor posible,
controlada y compensada de manera que el impacto sea minimo, de este modo no
se destruiran ni tampoco se alteraran los Ultimos refugios importantes para la fauna

como lo son las coberturas de las estaciones Bosgue de Galeria, Rastrojo ¥
Quebradas.

+ Se deberan realizar estudios posteriores (monitoreos) para medic las variacicnes de
las poblacionas faunisticas v la recuperacion de las gpspecies ante los posibles
impactos antropicos. Estos estudios deben abarcar los dos periodos climaticos gue
bcurren en la region, para obtener informacién confiable sobre |a presencia v estado
e las especies alli presentes.

* Sedebera ahondar en el conocimients, canservacion, proteccidn ambiental ¥ manejo

de las especies endemicas y con categoria de amenaza encontradas en este |
estudio

* Debido a la imitada capacidad de movilizacién de muchas especies de anfibios ¥
reptiles ascciados a los cuerpos de agua (Estacién Quebradas) ¥ nacimisntos
{estacion Bosques de Galeria) es de vital importancia conservar la cantidad y calidad |
de este recurso, manteniendo y aumentando su cobertura vegetal para regular la
cferta hidrca y prevenir erosidn y sedimentacién. pues son fundamentales en los
Lrocesos que permitiran la regeneracion de zonas alteradas por actividades de las
cbras de construccion del provecto.

» Es importanie conservar y proteger los fragmentos de bosque en la zona de

influencia del proyecto y tratar de conectar por medic de punlos de paso o
| corredores discontinuos [stepping stones) de vegetacicn naliva estos relictos Estos
puntos de pasc son importantes para el desplazamiento de diversas especies,
principalmente aquellas que son mdviles, capaces de recomer distancias mayores a
las que separan los fragmentos componentes del corredor discontinuo. Lo anterior
para favorecer ¢l desplazamiento (Migraciones locales y/o altitudinales) de especies
de fauna de importancia ecologica. Las especies vegetales recomendadas para el
ennguecimiento deben atrasr fauna silvestre. Se deberan tener en cuenta las
ezpacies vegelales recomendadas para el enriquecimiento, las cuales atraen fauna
silvestre y gue se destacan en la tabla descrita en el documento t&cnico de goporie y
que eirven de alimento para diferentes grupos de aves,

'PARAGRAFO: igualmante se debera garantizar el cumplimiento al Articulo 22 del
| decreto 1469 de 2010

Articulo 14°, DEL DESARROLLO DE LAS AREAS NO URBANIZADAS,
URBANIZABLES, CON POTENCIAL URBANISTICO RESTRINGIDO O
CONDICIONADO

Las areas que por sus caracteristicas especificas permiten generar desarrolle urbano en

ellas. bajo algunos condicionantes relacionados con el maneje de los factores que |

causan que estas tengan una potencialidad limitada para dicho uso, s= dencminan |

\“Areas no urbanizadas. urbanizables, con potencial urbanistico restringide o

| condicionads”.

La zona correspondiente al llena antrépico, solamente se podra utilizar una vez sea
|estabilizada para desarrollos viales o para elementos livianos del sistema de espacio
i publico, en éste no se podran realizar desarrollos habitacionales.

Las zonas aledafias a la quebrada Dofia Ana 5 vy aquellas asociadas a la Margen
derscha de la corriente principal de la quebrada Dofia Ana, hacia las zonas de rmayor
| pendiente. presentan restricciones desde el punto de vista gectécnico para el desarrclio
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[urbanistico por lo cual requieren ser evaluadas gectécnicamente a la luz de las
intervenciones que alli se planteen, como es el case de construcciones de vigs.
edificacicnes elc, pues es probable que se requieran obras de mansjo y control de
drenaje y subdrenaje, asi como medidas de contencién especificas que permitan
| prevenir |a formacidn de posibles procesos morfodindmicos. En estos sectores deberdn
|llevarse a cabo estudios geotecnicos particulares que recomendaran si se requieren o
no las obras de estabilizacion ya mencionadas.

Articulo 15°. DEL TRATAMIENTO DE LA CONTAMINACION POR AGUAS
RESIDUALES PRESENTES EN EL AREA DEL PLAN PARCIAL

El Municipio de Sabaneta en un tiempo no supericr a seis (8} meses, debera realizar las |

gestiones necesanas con los propietarios de las viviendas identificadas en el Documeanto

tecnico de Soperte y que actualmente realizan descargas directas de aguas residuales a

la Quebrada Dofia Ana 5, para realizar su conexion total y efectiva al sistema de

recoleccidn del sector de San Isidro.

| Articulo 16°. DESCRIPCION DEL  SISTEMA DE  OCUPACION 0
! APROVECHAMIENTO.

El Acuerdo 22 de de 2 008, establece como aprovechamients maximo para construir a
través del presente plan parcial, un indice de construccion de 4,0 sobre drea bruta, un
indice de ocupacion maxima del 0% y una densidad de 250 viviendas por hectarea
|para la porcién del area de planificacién ubicada en el suelo urbano, e igualmente
establece un 2,0 sobre area bruta, un indice de ocupacion maxima del 40% y una
densidad de 80 y 120 viviendas por hectdrea para el resto del area de planificacion,
parametros que enmarcan la edificabilidad especifica que adopta el presente Decreto, W
tomando como area bruta la correspondiente al drea de planificacion total Yy asi
distribuyendo la misma de manera diferencial entre los diferentes proyecios,

El presente plan parcial a partir de los anteriores parametros, establece como
edificabilidad total en el area de planificacion un indice de censtruccion scbre drea bruta
de 2,05 con una ocupacién maxima del 40% del area bruta de toda el area de
planificacién del plan parcial (425 463m?) y una densidad de 225 viviendas par hectarea,
edificabilidad que para cada proyecto determina el maximo a construir en indices de
construccion especificos tanto sobre el drea bruta come sobre el rea neta del proyecto,
|este Olimo descontando las dreas que deberan ser destinadas para el pago de

| obligaciones en cada preyecto,  El siguiente cuadro establece la edificabilidad lope a
utilizar

Cuadro 9. |dentificacién de aprovechamientos.

) | _Zona | Normatividad Aream2 | Aplicabilidad Total
Indice de | ZRA-1 | 4.0 sobre dreabruta | 5.861 23.444m2 :
construcc | ZRE-By | .. S e e | 803.750m |

| ién 7RE.3 | -0 sobre drea bruta | 380.153 | 780.306m2 P '

_ 80% sobre area !
E’J‘;‘Z;E oo | bruta paced 35188 | 159.578m
ZRE-& ¢ 40% sobre area . 2
n _ZRE-3 it 380153 : 1_55.[]6 m2
250 Viviandas por f 147
| kil hectarea i viviendas
; 120 Viviendas por ABA
Deosiie ZRE-By hectarea ARG viviendas | vij:na-::as
£ZRE-3 B0 Viviendas por 249 457 2.796 -

L_ N : hectarea viviendas
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Articule 17°. USOS DEL PLAN PARCIAL
| Incorporando las previsiones establecidas con respecto a los usos parmitidos en la zona
| oojeto del presente plan parcial por el Plan Basico de Ordenamiente Teritorial y por el
POMCA, la siguiente tabla detalla per unidad ds gestian y por las demds zonas. su
aplicacion especifica:

Tabla de Usos

Ii —_— ——— : S
5 g:;[:.‘:‘gr‘m; USO PRINEIPAL CD“F‘LE:EET Amips | USOS RESTRINGIDDS | USOS PROHIBIDOS
I~ Industia en logas las |
Wivienda muliifardiar | Comencio minoeista Senicas insfitucionales bpologias
L5t Sarvicios generales. | Establcrmentas Comerzie magarista
e gsparcimiento. Transformacin de
maleriales
e Cormercio mingriska Sarvicios mstiluzionales | Indusinia &n tedas 135
Wiaenda rultdfarnitar | Servicios generales. Estatiacimienos poogiss.
LG-2 de esparcimignio Cornercio mayarista.
Tranafcemacicn oa
(S L N MEENales
Carmarcio minarista, Servicios mstiecionales | Ingusiiia en tadss lgs
Wiviends muliifamiliar | Servicios generales Esietlecimienios fipzlogles.
| UG- de asparcimignte. Comarcio mayonsla.
[ Transfgrmacion de
o ] l:‘.rr'iah:ﬁ
) LI50s UrDanos (wivenda
-0 =  Faresial pratectorn con ) . con baja densidag)] |
3 ‘aE asnecies Faregdl.:ll l:a:ul.;ngg:ammnt-: Racreacion, Minerma, Agricola [mbensiva),
om| BE introducidas, v 'y Agricals (sgnculiure prcuaris (nbansive ¥
2 [ = [ rebecitn de s Fadesabiles), _aqrn‘ln"eatal, Qrgénica), pecuang axbansival
oow| B B - acalurismop g i " :
r-F racursns nalurales (produccian limpia)
%‘E N Agraforastal |
g 2g , |
28 § [ Conservacian, | Imvestigacian, scolursma, [ | Agricols pecuars,
E LA R
5
3

| a1 Armbientsl

=

] foraatal profectar con | agroforests Ecotunsrma. minedia LSOE Urbancs
| | ospacies nalivas ‘ | dviwimrdda), Tunzma.

PARAGRAFO. Teniendo en cuenta aspectos como la mitigacion de impactos, el
cumplimiento de los objetives y politicas consagradas en el articulo primero y las
estrategias temitoriales previstas, las licencias de urbanismo y construccion para la
gjecucion de proyectos para usos considerados en el presente articulo como
restnngidos, deberan ser solicitadas ante |la Secretaria de Planeacion para su estudio ¥
tramite, siempre que se demuestre por parte del interesado la marera como dara
cumplimiente a las cargas urbanisticas del plan parcial. De ejecutarse un uso
restringido en determinada Unidad de Gestidn, este tan séle podra ocupar el 10% del
area bruta de la misma y sus cargas seran calculadas con base en el tope maximo

Articulo 18°. NORMAS DE URBANIZACION

Al momento de solicitar una Unidad de Gestién, la respectiva licencia de urbanisme, la
Gerencia del plan parcial, mediante informes técnicos. deberd certificar a la
Administracion municipal, los siguientes aspectos, ademas de los establecidos en el
Decreto Nacional 1052 de 1998 y las normas que lo complementen o sustituyan:

|= Tener resusita la estrategia y soportes contractuales pertinentes para el repano
equitativo de cargas y de beneficios en las Unidades de Gestidn compuestas por
varos propietarios, a partir de la edificabilidad y obligaciones globales asignadas por
&l presente Decreto a cada Unidad.

|* Garantizar_accesibilidad vial y conexién a los sistemas de servicios publicos,
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estipulados por este Decreto como estructurantes al interior de cada Unidad de
Gestion de acuerdo a lo que |e coresponda.

* Establecer la manera como se pagaran las obligaciones asignadas a la misma, sea a
partir del pago y/o ejecucion al momento de solicitar la licencia de construccidn para
cada proyecto o si se ha solicitado de manera simultanea con la licencia de
urbanismo. la forma de cancelar las obligaciones propias de la Unidad de Gestidn,

Articulo 19, NORMAS DE CONSTRUCCION.
Las normas de construccion gue seran aplicadas para el desarrollo de los proyectos

establecidos en el presente Decreto se regiran de acuerdo a las establecidas en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal podrd sclicitar en el momento de pedir la
licencia de construccion de cada proyecio o 8i 8sta se ha solicilade de maners
simultanea con |a de urbanismo de la respectiva Unidad de Gestion, el cumplimiento de
normag constructivas no mencionadas aqui, gue garanticen la segundad y funcionalidad
de las construcciones a ser realizadas, soportandose para ello, en el Estatuto de
conetruccion y normas basicas que sea vigente en ese momento,

Articulo 20°. DEL HALLAZGO DE BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

En cumplimiento del Articule 3° de la Ley 1185 de 2008 reglamentada por el Decreto
Nacional 763 del 10 de marzo de 2009. si en desarrollo de las distintas abras de
urbanismo y construccion o en cualguier momento se realizan hallazgos de bienes
integrantes del patrimonio arqueclogico, se debera dar avisc inmediato al Instituto |
Colombiano de Antropologia e Historia o la autoridad civil o policiva mas cercana. a fin
de realizar las medidas de proteccion y salvaguarda de los mismos.

_ CAPITULO IV
PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS
DE GESTION

Articule 21°, DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION. .
Cada Unidad de Gestion se entiende como un procezo de urbanizacion auténomo que

involucra los lotes y per ende propietarios de los mismos hacia la obtencién de una

nica licencia de urbanismo que estipule los pormenores del cumolimiento de las

obligaciones asignadas a la misma por el presenta Decreto para la realizacion de la

 edificabilidad y uscs igualmente estipulados por &l mismo, para proceder a la ejecucion |
de obras de urbanismo y para la construccién de los proyectos que las componen, |
procesoc que debera poseer igualmente su respectiva licencia de construccion, pudiendo

ser esta solicitada =& manera simulténea a la de urbanismo de la Unidad de Gestian ¥

considerado cada proyecto que g componga si se trata de Unidades con varios

proyectos como el desarrollo de una etapa.

Articulo 22°, FUNCIONES DE LA GERENCIA.

| Seran funciones de la Gerencia del plan parcial, entre otras que se dispongan para la
carrecta promocion del mismo, las siguientes: '

* Presentar a los propietarios involucradoes en el area de planificacion, el cronograma
de ejecucién del plan parcial, el cual deberd contener |a totalidad de las nbras!
manejo ambiental, planteadas en el Documento Técnico da Soporte. |

* Acompafiar y coordinar el proceso de recaudo o realizacidn de las obligaciones
urbanisticas de los proyectos que conforman el plan parcial.

= Coordinar con EPM, el disefic vy aprobacién de servicios publicos.
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* Invitar a promotores y constructores privados a desarrollar proyectos especificos.

* Coordinar los disefios y encontrar meeanismo  de financiamiento, para la
construccion del urbanismo general del proyects.

* Informar a la Administracién Municipal del avance del proyects, en sus aspectas
tecnicos, administrativos y econdmicos. .

* Hacer presentaciones diddcticas sobre al proyecto, a gremios, promotores,
constructores, estudiantes, ciudadanos, etc.

* Presentar, motivar v determinar los términos ¥ condiciones en los cuales. podrian
gjecutarse los proyectos que tienen varos propietarios,

= Garanlizar los acuerdos para negociacidn de predios entre propietarios para el
desarrollo de Unidades de Gestion y/o de Actuacién Urbanistica.

* Ser el enlace entre los propietario y la entidad fiduciaria.

Articulo 23°. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

Todas la Unidades de Gestién definidas como tales en el presente plan parcial y que se
encuentren conformadas por mas de un predio se entenderan como proyectos de
delimitacion de Unidades de Actuacian Urbanistica y como tales podran ser aprobadas y
| 8jecutadas en los términos y procedimientos previstos por la Ley 388 de 1997, a peticién
de cualquiera de sus invelucrados o per iniciativa de |a Admiristracién Municipal.
Igualmente, la Administracién podra en el momento de aprobar la Unidad de Actuacion |
Urbanistica, declararla como Unidad de Desarrolo Prioritario de forma tal gue|
cumpliendo los plazes establecidos por la Ley sin haber sido adelantado su desarrollo se
podra proceder a la aplicacion del procedimiento de Enajenacidn Forzosa

Articulo 24°, PROYECTOS DE INTEGRACIONES INMOEILIARIAS,

A partir del presente decreto se entienden como proyectos de delimitacion de
Integraciones Inmobiliarias todas Unidades de Gestian conformadas por mas de un
predio, de farma tal que de ejecutarse su desarrollo a partir de una Unidad de Actuacion
Urbanistica. se entendera como la integracién de predios reguerida, la totalidad de los
lotes que conformen la Unidad de Gestién

 Articule 25°, EJECUCION DE OBRAS A CARGO DE LOS URBANIZADORES
PRIVADOS,

Sera responsabilidad de los urbanizadores de cada Unidad de Gestion o proyecto sea

de propiedad pdblica, privada o mixta la gjecucién y aporte de tierras estipulade coma

(carga urbanistica u obligacion para cada uno de ellos en e presente Dacreto y en los

planos que lo acompanan.

Articulo 26°, VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.

El plazo de ejecucion del presente plan parcial ¥ la vigencia de las normas contenidas
en &l presente Decreto se establece en diez (10) afos a partir de la firma del mismo y no |
se alierara por el hecho de gue se madifique el Plan de Ordenarnisnto Terrtorial. salvo
que los propietarios de los predios se acojan, por escrito a la nueva reglamentacién

Durante su vigencia pedran llevarse a cabo modificaciones por solicitud de los |
propietarios de inmuebles dentro del &rea de planficacion siguiendo los mismos
procedimientcs e instancias que se han tenido en cuenta para su formulacion y
adopeidn, de conformidad con Io dispuesto en el articulo 28 de Ia Ley 388 de 1997 y
demas normas que la regulan

La solicitud de modificacion o ajuste deberd ser presentada per un nomero plural de |
propietarios de una Unidad de gestion, basada en razonss come:

a) Cambio sustancial en las condiciones del sector que hacen inviable la ejecucion
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del pr:}yeﬁd._
b} OQcumrencia de un caso fortuito o fuerza mayor que restringen de manera drastica !
o impiden el desarrallo del plan parcial, |

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de solicitarse la modficacion o ajuste del Plan |
| Parcial, corresponde a los interesados presentar memaoria justificativa indicando con
precision la conveniencia de las modificaciones gue se pretenden efectuar y una
evaluacion de los resultados obtenidos en relacién con la ejecucion del Plan Parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Municipio, previa comprobacién de |a situacion podrd
determinar si se efectua un ajuste general del Plan o si los eventos que ameritan la
modificacion solo hacen referencia a una de las unidades de gestion, en cuyo caso, los
ajustes solo 22 harian en relacion con ésta,

Articulo 27°. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL DECRETO.
Hacen parte integral del presente Decrefo los siguientes documentos

Cartografia

Documento Técnico

Anexos (aclas y otros)

Archivo digital de los anteriores documentos

oo oW

Articulo 28°, DE LAS POSIBLES INCONSISTENCIAS
|Para el caso en gue se presenten inconsistencias entre el decreto ¥ la cartografia
prevalecera lo establecido en el presente Decreto. '

Articulo 29°,

El presente Decreto rige a partir de su expedicién. Los plance, Documentos Técnicos ¥
Anexos pueden ser consultados en la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territarial
del Municipio de Sabaneta (Antioguia).

Dado en el Municipio de Sabaneta a los Diecisiete (17) dias del mes de abril del afio
Dos Mil Dace (2012).

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE

LUZ ESTELA GWLD{J OSSA
Alcaldesa

Elabord:; Martin A. He Revisd y aprobé: Alejandro Villa. Oficina

Asesora Juridica

Firma:

e | AN |

Fecha: 17 de abril do 3012 ' ' Fecha: 17 de abril de 2012

Firma;




